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Nekustama ipasuma nomas maksas un maksas par apbiives tiesibu
noteik$anas principi, nomas ligumu un apbaves tiesibu Iigumu noslégsanas kartiba

Izdoti saskana ar Ministru kabineta
2020. gada 28. janvara noteikumu Nr. 62
“Ventspils brivostas parvaldes nolikums”

34.4. un 34.5. apakspunktu

L. Visparigie noteikumi

1. Nekustama ipaSuma nomas maksas un maksas par apbuves tiesibu noteikSanas principi,
nomas ligumu un ligumu par apbiives tiesibu noslégSanas kartiba (turpmak — Nomas
tiesibu pieskirsanas vadlinijas) nosaka kartibu, kada Ventspils brivosta:

1.1. iznoma Ventspils brivostas parvaldes valdijuma vai ipasuma esoSu zemi, ékas vai tas
dalas, piestatnes un citas inZenierbuves, individualas lietoSanas autocelus un
dzelzcela sliezu celus;

1.2. sledz ligumus par apbiives tiesibu uz Ventspils brivostas parvaldes valdijuma vai
ipasuma esosu zemi;

1.3. nosaka nekustama ipa§uma nomas maksu un maksu par apbiives tiesibam.

2. Gadijumos, kad ir paredzéts iznomat zemi, piestatnes un citas inZenierblives, kravas
laukumus, &kas vai to dalas, autocelus un dzelzcela sliezu celus, kuru izveidé vai
uzlabofana ir piesaistits valsts budZeta finansgjums, Eiropas Savienibas fondu
finans&jums, Eiropas Ekonomikas zonas un Norvégijas finanu instrumenta finansgjums,
Klimata parmainu finan§u instrumenta finanséjums vai cits publiskais finans&jums,
nomnieku atlase, nomas maksas apmérs un nomas termina ilgums nosakams, piemérojot
kriterijus, kas Ventspils brivostas parvaldei ir izpildami saskana ar atbalsta programmu,
kuras ietvaros ta ir sapémusi publisko finansgjumu nekustama ipaSuma izveidei vai
uzlabo3anai. Sa punkta noteikumi piemérojami ari apbiives tiesibu gadijumos.

3. Nekustama ipaSuma iznomaSanas un apbives tiesibu pieskir§anas procesu Ventspils
brivostas parvalde uzsak péc Ventspils brivostas parvaldes iniciativas vai saskana ar
fiziskas vai juridiskas personas iesniegumu.

4. Nomnieks nedrikst nodot tam iznomato nekustamo ipaSumu apak$noma un apbiives
tiesigais nedrikst nodot tam pieskirto apbuves tiesibu citai personai bez Ventspils



brivostas parvaldes rakstveida atlaujas. Apak$nomas ligumam vai ligumam par apbuves
tiesibu nodosanu citai personai ir piemérojami tie pa$i nosacijumi, kas noteikti nomas
liguma vai liguma par apbiives tiesibu.

5. Ventspils brivostas parvalde var parskatit noteikto nomas maksas vai maksas par apbiives
tiesibu likmi, ja apak$nomnieka vai apbuves tiesibas apakslietotaja saimnieciskas
darbibas veids atskiras no nomnieka vai apbuves tiesiga saimnieciskas darbibas veida un
$adam saimnieciskas darbibas veidam, atbilstos$i Nomas tiesibu pieSkirSanas vadlinijam,
ir piemérojama cita likme.

II. Nekustama ipaSuma nomas ligumu un ligumu par apbives tiesibu slégSana

6. Ventspils brivostas parvalde lemj par nekustama ipaSuma nomas liguma vai liguma par
apbiives tiesibu slegSanu, ja potenciala nomnieka vai apbiives tiesibu pretendenta
paredzétais zemes un cita nekustama ipaSuma planotais izmantoSanas mérkis atbilst:

6.1. Ventspils valstspilsétas teritorijas planojuma noteiktajam (atlautajam) zemes
izmanto$anas merkim;

6.2. Ventspils brivostas Attistibas programmai;

6.3. potenciala nomnieka vai apbuives tiesibu pretendenta biznesa planam.

7. Ja uz viena nekustama ipaSuma nomu vai apbuves tiesibu pretendé divi vai vairaki
pretendenti, tad tiek rikota konkurenci nodrosinosa, atklata un nediskriming&joSa nomas
vai apbives tiesibu izsoles procedira, kuras rezultata tiek izveéleéts saimnieciski
izdevigakais pretendenta piedavajums.

II1. Liguma termina noteikSanas kartiba

8. Nekustama ipaSuma nomas ligumus, ka ari ligumus par apbuves tiesibu slédz uz terminu,
kas neparsniedz 45 gadus. Ventspils brivostas valde var lemt par liguma terminu, kas
ilgaks par 45 gadiem, ja Ventspils brivosta planoto un planotaja termina ieguldito
investiciju apjoms parsniedz 70 miljonus euro.

9. Ja eso8s nekustama ipaSuma nomnieks vélas nomat papildu zemi, piestatni vai citu
inZzenierbuvi, individualas lieto$anas autocelu vai dzelzcela sliezu celu, kas piegul jau
esoSajai nomas teritorijai, un papildu nekustama ipaSuma noma ir ciesi saistita ar esoSaja
nomas teritorija veikto saimniecisko darbibu, tad liguma termin$ papildu zemes nomas
teritorijai vai citam papildu nekustamajam ipaSumam ir nosakams uz tadu paSu terminu,
kads tas ir noteikts jau noma esogajai teritorijai vai nekustamajam ipaSumam. Sa punkta
noteikumi piemérojami ari apbuves tiesibu gadijumos.

10. Par konkréta liguma terminu lemj Ventspils brivostas valde, nemot véra Nomas tiesibu
pieskirSanas vadlinijas.

IV. Nekustama ipaSuma nomas maksas vai maksas par apbiives tiesibu noteikSanas
kartiba

11. Zemes iznomasanai vai apbuves tiesibas pieskir§anai piemérojama kartiba:
11.1. zemes nomas maksas vai maksas par apbiives tiesibu apmeéru nosaka, nemot véra
zemes kadastralo veértibu (universalo kadastralo vértibu);



12,

13.

11.2. ja uz zemes gabala eso$ajam biivém un infrastruktiirai nomas maksa vai maksa par
apbives tiesibu tiek noteikta atbilstosi sertificeta vértetdja nomas maksas
novértéjumam, tad ari zemes nomas maksa vai maksa par apbiives tiesibu tiek
noteikta atbilstosi sertificéta vertetaja noveértgjumam;

11.3. zemes nomas maksas un maksas par apbuves tiesibu aprékina metodika ir noradita
Nomas tiesibu pieskirSanas vadliniju pielikuma;

11.4. nomas maksai un maksai par apbuves tiesibu papildus aprékina pievienotas vertibas
nodokli normativajos aktos noteiktaja kartiba un apmeéra.

Bivju un infrastruktiiras iznomasanai piemérojama kartiba:
12.1. buves un infrastruktira tiek iznomati atbilstosi zemak mingtajam objektu grupam,
katrai objektu grupai atseviski nosakot nomas maksu:
12.1.1. piestatnes un citas hidro-inZenierbuives;
12.1.2. individualas lietoSanas vai koplieto3anas autoceli un dzelzcela sliezu celi;
12.1.3. kravas laukumi;
12.1.4. &kas un to dalas (telpas), citas buves;

12.2. biivju un infrastruktiras nomas maksas apméru var noteikt, izmantojot kadu no
sekojosam metodém:

12.2.1. nemot vera kapitalieguldijumu izmaksas, kapitalieguldijumu nolietojuma
periodu, saskana ar pielikuma pievienoto metodiku. Ja nekustama ipaSuma izveidei
vai taja veiktajiem ieguldijumiem ir piesaistits argjais finansgjums, to var nemt
veéra, nosakot nomas maksu, cik to atlauj piemérojamie normativie akti;

12.2.2. nemot véra sertificéta vertétaja tirgus nomas maksas novertgjumu.
Noveértgjums ir aktualiz&jams reizi seSos gados;

12.2.3. biroja telpam, garaZam vai telpam e&kas, kuras netick iznomatas vienam
nomniekam vai kuru atlikusi vertiba ir 0 euro, var izmantot ari Ventspils brivostas
parvaldes veiktas tirgus situacijas izp&tes rezultatus;

12.2.4. atbilstosi Ventspils brivostas parvaldes organizétas izsoles rezultatiem;

12.3. nomas maksa vai maksa par apbiives tiesibu tiek korigéta, ja nomniekam vai
apbuves tiesigajam mainas Valsts vides dienesta izsniegta piesarnojoSas darbibas
atlauja vai kads no teritorija esoSajiem objektiem tiek ieklauts paaugstinatas
bistamibas objektu saraksta. Izmainas nomas maksa vai maksa par apbiives tiesibu
tieck piemérotas ar nakama gada 1. janvari péc Valsts vides dienesta piesarnojosas
darbibas atlaujas izsniegSanas vai objekta ieklauSanas paaugstinatas bistamibas
objektu saraksta;

12.4. nomas maksa katru gadu tiek indekséta ar iepriek$eja gada inflacijas indeksu.
Inflacijas mérs ir EUROSTAT Harmonizetais patérina cenu indekss;

12.5. nomas maksai papildus aprékina pievienotas vértibas nodokli normativajos aktos
noteiktaja kartiba un apmeéra;

12.6. nomas maksa nav ieklauts nekustama ipasuma nodoklis, nekustama ipaSuma
apdro$inasana, ta uzturéSanas un apsaimnieko$anas izmaksas, Sajos objektos esoSo
un ar tiem saistito kustamo pamatlidzeklu nomas maksa, ka ari jebkadi citi ar ta
izmantoS$anu saistiti izdevumi.

Ventspils brivostas parvalde var piemérot nekustama ipaSuma nomas maksas vai maksas
par apbuves tiesibu atlaidi uz laiku, kamér nomnieks vai apbuives tiesigais uzsak
saimniecisko darbibu nomas vai apblivei paredzétaja objekta.



V. Nosléguma jautajumi

14. Parjaunojot vai pagarinot jau speka eso$a nekustama ipaSuma nomas liguma vai liguma
par apbiives tiesibu terminu, Ventspils brivostas parvalde parskata speka esoSa ligumu
nosacijumus, lai tie atbilstu Nomas tiesibu pieskirSanas vadlinijam.

15. Nomas tiesibu pieskirSanas vadlinijas stajas spgka 2026. gada 12. marta.

16. Ar Nomas tiesibu pieskir§anas vadliniju speka stasanas dienu speku zaudé ar Ventspils
brivostas valdes 2023. gada 26. julija Igfumu Nr. 18/2 apstiprinatais iekSgjais
normativais akts “Nekustama ipaSuma nomfas |maksas un maksas par apbiives tiesibu
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noteik3anas principi, nomas ligumu urr apbuyes tiesibu ligumu noslégsanas kartiba".

Ventspils brivostas parvaldnieks [.Udodovs

Juridiskas nodalas vaditajs A.Grundmanis




Pielikums

"Nekustama ipaSuma nomas maksas un maksas par
apbiives tiestbu termina un nomas maksas noteikSanas kartiba”

Nomas priekSmets

| Nomas apmérs gada

Minimala nomas maksa gada

1. Zeme

1.1. Ar komercdarbibu nesaistiti objekti
(privatmajas, garazu kooperativi,
darzkopibas biedribas, mazdarzini, valsts
un pagvaldibu iestades)

1,5% no zemes kadastralas vertibas.

50 EUR fiziskajam personam un
100 EUR juridiskajam personam.
Minimala nomas maksa piemerojama
katra atseviska liguma ietvaros.
Minimala nomas maksa ir jamaksa ari
gadijuma, ja nomas liguma termin§ ir
mazaks par gadu.

1.2. Ar komercdarbibu saistiti objekti

Proma gada = KV * (Rb%+Ra%+Rs%)

KV: iznomata zemes gabala kadastrala
vertiba (EUR).

Rb% - VBP noteiktais zemes gabala
nomas maksas kadastralas vertibas
bazes ipatsvars*, kur:

* NACE 2.1. red. C kodam Rb% =
1,5%.

* NACE 2.1. red. A, B, D-U kodiem
Rb% = 5%.

* - Ja planota darbiba ietver vairakus
NACE 2.1. red. klasifikacijas kodus,
nomas maksa tiek noteikta nemot véra
videjo  sverto  nomas  maksas
kadastralas vertibas bazes ipatsvaru.

Ra% - piesarnojosas darbibas atlaujas
kategorijas patsvars (%), kur:

* A kategorijai Ra% = 2%

* B kategorijai Ra% = 1%

* C kategorijai Ra% = 0%.

Rs% - objekta paaugstinatas bistamibas
kategorijas ipatsvars (%). Nosaka
saskana ar Civilas aizsardzibas un
katastrofas parvaldiSanas likumu un uz
ta pamata izdotajiem Ministru kabineta
noteikumiem, kur:

* A kategorijai Rs% = 5%

* B kategorijai Rs% =2%

*C kategorijai Rs% = 0%.

100 EUR.

Minimala nomas maksa piemerojama
katra atseviska liguma ietvaros.
Minimala nomas maksa ir jamaksa ari
gadijuma, ja nomas liguma termin§ ir
mazaks par gadu.

2. Buves un infrastruktira

2.1. Piestatnes un citas inZenierbuves,
individualas lietoSanas autoceli un
dzelzcela sliezu celi, kravas laukumi,
ekas un to dalas (telpas), citas buives.

Proma gada = PV*(1+P%)AH/(((1+P%)AH -
1)/P%)

PV: kapitalieguldijumu vertiba;
P%: finansu atdeves norma, %;

n: pamatlidzek]u nolietojuma periods
(gadi).

Atbilstosi kadai no piemérotajai nomas
maksas apmera noteik$anas metodei.




